Entwurf-Einfacher Bebauungsplan
flir das Gebiet zwischen
,2Admiral-Hipper-Strafie und Hofstrafie”

Stadtbauamt, 19.03.2024
re. geéndert 20.06.2024
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Einfacher Bebauungsplanes fiir das Gebiet
zwischen ,,Admiral-Hipper-Strake und HofstraRe®

Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9, 9a 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber der Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen Bebauungsplan Satzung:

§ 1 Inhalt

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Grundstiicke bzw. Teilflachen (-TF) von
Grundstiicken umfasst:

FI.Nm. 50-TF, 52-TF, 54, 55, 55/4, 57, 58, 58/2, 61, 63, 64, 70, 71, 73, 75,76, 77, 7712, 78, 79, 80, 81, 83, 85, 87,
88, 90, 92, 94, 95, 96, 97, 97/2, 98, 99, 101, 103, 103/1, 105, 106, 107-TF, 108, 109, 110, 111, 827 und 828,
Gemarkung Weilheim

A) Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
hier: Besonderes Wohngebiet gemaf § 4a BauNVO

Die beigefiigte Plandarstellung ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

B) Hinweise durch Planzeichen
G © ) bestehende Grundstiicksgrenzen
bestehende Gebaude
101 bestehende Flurnummern, z.B. FL.Nr. 101

C) Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ,Besonderes Wohngebiet* (WB) gemaR § 4a BauNVO
festgesetzt.

1.2.
Zugelassen sind Nutzungen gemaR § 4a Abs. 2 BauNVO, soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts
anderes ergibt.

1.3
Anlagen fiir ,Zentrale Einrichtungen der Verwaltung® im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind allgemein
zugelassen.

14.

Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 4a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) sowie Wettannahmestellen als ,sonstige
Gewerbebetriebe” im Sinne von § 4a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht, auch nicht ausnahmsweise, zugelassen.
Ebenfalls nicht, auch nicht ausnahmsweise, zugelassen sind Einzelhandelsbetriebe der Erotikbranche.

1.5.
Stralenseitig ausgerichtete Wohnnutzungen in Geb&auden sind erst ab dem 1. Obergeschoss zugelassen.
Ausnahmen von dieser Regelung kénnen zugelassen werden.

1.6.
Die Nutzung von stralRenseitig ausgerichteten Raumen in Gebauden sind fiir

- freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO
- fiir Maklerbiiros (wie z.B. Immobilienmakler, Finanzmakler, Versicherungsmakler)
- Betriebe (einschlieflich Biros) mit dem Hauptgeschéaftszweck ,Online-Handel* bzw. ,Versandhandel”

erst ab dem 1. Obergeschoss zugelassen. Ausnahmen von dieser Regelung kénnen zugelassen werden.

1.7,
Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Vergniligungsstatten) und § 4a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen)
werden nicht zugelassen.

2.
Fur baurechtlich zugelassene Nutzungen, die vor In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes Bestand hatten, gilt fiir
deren baurechtlich zugelassenen Umfang Bestandsschutz.

D. Hinweise durch Text

Denkmalschutz

1.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind amtlich bestétigte Bodendenkméler, insbesondere Das
Bodendenkmal Nr. D-1-8132-0124, ,Untertégige mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile der
historischen Altstadt von Weilheim i.OB*, bekannt.

GemaR Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten im
Bereich von bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmaler einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Bodendenkmaler,
die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

2.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich mehrere amtlich bestétigte Baudenkmaler und
denkmalgeschiitzte Ensembles.

GemaR Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) bedarf die Durchfiihrung von Arbeiten in oder an
oder in der Nahe von Baudenkmalern einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Das Gleiche gilt im Bereich denkmalgeschiitzter Ensembles.

Altlasten und schédliche Bodenverdnderungen
Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind derzeit nicht im Altlastenkataster (vgl. Art. 3

Bayerisches Bodenschutzgesetz; Stand: 17.04.2024) eingetragen. Ferner sind keine Informationen bekannt, dass
sich auf den vorgenannten Flurnummern Altlasten befinden.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Weilheim-
Schongau, Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz)
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

§ 2 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan fritt als Satzung mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Weilheim i.0B, 19.03.2024
red. gedndert 20.06.2024

Stadtbauamt Weilheim i.0B

Bebauungsplan ,,Admiral-Hipper-StraRe / HofstraRe*
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
vom Stadtrat der Stadt Weilheim i.OB am
29.02.2024 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit allen

Unterlagen gemal § 4 BauGB an die beteiligten Fachbehérden
versandt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Stadtrates vom 20.06.2024,

Nr. O ___ /2024 den Bebauungsplan gemaR
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amisblatt der Stadt, womit der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt. Der Bebauungsplan wird samt Begriindung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und

Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis des

Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt
Weilheim i.0OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel

begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Ortstiblich bekannt gemacht durch Veréffentlichung im Amtsblatt und Aushang am 05.07.2024

Weilheim i.0B, 05.07.2024
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